Zapis ze shromaZdéni Spole&enstvi vlastniki jednotek Nad Obci 1. 1416, IC:
26714329, Nad obci I 1416/25, Kr¢, 140 00 Praha (dale jen ,,SV]*)

Den a cas konanf: 15.12.2021 v 19:00 hod.
Misto konani: prostor dilny ve 3. patfe domu na adrese Nad obci I 1416/25 Praha - K&
Piflohy stalé: 1. prezencni listina, 2. pozvanka na ¢lenskou schizi

Program clenské schuze:
1) Zahajeni, kontrola usnasenischopnost, rozhodnuti o volbé otgint shromazdéni
2)  Zprava shrouti rok 2019, 2020, 2021
3) Informace o finan¢nim stavu pfed rekonstrukci, po rekonstrukci
4) Rozhodnuti o schvileni u¢etni zivérky rok 2019, 2020
5) Rozhodnuti o pravomoci vyboru k zadavani zakazek bez souhlasu shromazdéni
6) Rozhodnuti o navy$eni odvodu do FO z 15K¢ na 18K¢ za metr podlahové plochy
7) Rozhodnuti o zalozeni fondu oprav na gariZe domu
8) Plin oprav roku 2022
9) Parkovini na rampé — pravidla
10) Rozpoéitini odpada
11) Pozarni ochrana - uklid na chodbéch, udrzovat potadek
12) Razné
13) Zavér — rozhodnuti o schvileni zépisu shromazdéni

1. Bod programu: Zahijeni, kontrola usnaenischopnosti, rozhodnuti o volbé orgini
shromaZzdéni, rozhodnuti o schvileni programu shromaZzdéni:

Shromizdént zahajil v 19.10 hod. pan David Ruml, pfedseda vjboru SV].

Pii zahdjen{ shromazdéni bylo konstatovino, Ze je procentudlné pitomno (véetné hlast udélenjch plnou
moci) 91.03% clent SV] z celkového poctu 100%. Tim jsou naplnény zikonné podminky pro usnasent
shromazdén.

Diale bylo pfistoupeno k volbé orgint shromaZdéni:

Pan David Ruml vyzval piftomné k hlasovini o volbé predsedajictho shromaZdéni, zapisovatele a
ovefovatele tak, aby se predsedajicim stal pan David Ruml, zapisovatelem pan Petr Kubiéek,
ovétovatelem pan Ale§ Kopfiva.

ShromiZdéni o tomto néavrhu hlasovalo takto: pro: 91,03% (100% pfitomnych), proti: 0, zdrZelo se: 0

Shromazdéni schvélilo za pfedsedajictho shromazdéni pana Davida Rumla, zapisovatele Petra Kubicka,
ovéfovatele zapisu pana Alese Kopfivu.

Predsedajici shromazdéni dale vyzval k hlasovani o schvileni programu shromazdéni tak, jak byl uveden
v pozvance na shromazdéni.

Shromazdéni o tomto navrhu hlasovalo takto: pro: 91,03% (100% pititomnych), proti: 0, zdrzelo se: 0
Shromazdéni schvililo sviij program tak, jak byl uveden na pozvance.

2. Bod programu: Zprava shrnuti rok 2019 a 2020, 2021:
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Piedsedajici sdélil shromazdéni informace, co se udilo v roce 2019, 2020. Doslo k obméné vlastnikd u i
bytovych jednotek. V roce 2020 doslo k rekonstrukeim bytt a doslo i k optavim tetas dvou stiechovych
vrchnich teras a obnovy stfesni krytiny na stfeSe. Jesté cekaji na pfedélani 5 teras — napf. u
Schwarcovych, Bohacovych, Kubickovych a dalsich. Pokud jdou terasy opravit, budou opraveny, pokud
je jiz oprava neekonomicka, pak se pfistupuje k vymeéneé terasové krytiny.

Dile se délaly opravy parapeti na terasich. Nékteré plechy byly polozeny na omitku, kde nebyla izola¢ni
vrstva a dochizelo k degradaci materialu parapetd a bylo nutné je opravit.

Dale probéhla jedna svépomocna akce. Odstranil se ofech u garazi.
Dile byla u¢inéna prohlidka Sachet na zahradkach a byly vyspraveny, pokud bylo potfeba.

V roce 2021 byly odstranény problémy se zatékanim do garazi.

3. Bod programu: Informace o finanénim stavu pfed rekonstrukci, po rekonstrukci:
Pred rekonstrukef k 1.1.2020: 1.307.000,- K¢
Po rekonstrukei k 31.10.2020: 507.381,- K¢
Stav po rekonstrukei: 758.394,- K¢ — konec listopadu 2021
Nejedna se o Cisty fond oprav. Jsou zde zahrnuty i zalohy z plateb.

4.  Bod programu: Rozhodnuti o schvaleni ucetni zavérky rok 2019, 2020:

Pifedsedajici informoval, ze byl vymeénén hlavni patn{ vodomér, nebot’ vykazoval chybné udaje.
Zpiesnilo se rozpocitavani.

Piedsedajici k danému bodu sdélil, Ze podklady k acetni zavérce byly piipojeny k pozvance na
shromazdeéni. Predsedajici v kratkosti seznamil shromazdéni s vysledky ucetni zavérky a vyzval
piitomné k dotaztm.

K tomu diskuze: nebyla

Predsedajici nasledneé pfistoupil k hlasovani o schvaleni tcetni zavérky SV] za rok 2019,2020.
Shromazdéni o tomto navrhu hlasovalo takto: pro: 91,03% (100% pftomnych), proti: 0, zdtzelo se: 0
Shromazdéni pfijalo usneseni nasledujiciho znéni:

Shromasdini schvaluje dicetni 3dvérky Spoledenstvi viastnikst jednotek Nad Obei I 1416, IC: 26714329, Nad obii T
1416/ 25, Kri; 140 00 Praha za rok 2019, 2020.“

5.  Bod programu: Rozhodnuti o pravomoci vyboru k zadaviani zakazek bez souhlasu
shromazdéni:

Pfedsedajici shromazdéni seznamil pfitomné se skute¢nosti, ze v soucasné dobé nema vybor dle stanov

ani zadného usnesen{ shromazdéni vétsi moznost fesit akutni i aktualni problémy v domé tim, Ze by na
zakladé vybérového fizeni uzaviel pfslusnou smlouvu s dodavatelem na odstranéni pipadného



problému. Na zikladé uvedeného pfedsedajici navrhuje, aby shroméizdéni udélilo vyboru moznost, aby
sam mohl rozhodovat v rimci fesenf potfeb SV] tak, Ze vybor bude moci fesit objednavky zbo#i, sluzeb
apod., a to az do vyse 100.000,- K& bez DPH. V rdimci oprav teras, které zejména vyZaduji rychlé a
operativni jednani ma pak vybor moZnost rozhodnout o uzavieni smlouvy s dodavatelem a% do vyse
250.000,- K¢ bez DPH v kazdém jednotlivém piipadé. Uvedeny nivrh plyne z faktu, Ze svolani
shromazdéni je dle soucasného nastaveni stanov a dle zédkona proces miniméalné na 30 dnd, coZ
v urcitych situacich podstatné komplikuje a stéZuje efektivni zasahy k udrZeni majetku SV] v dobrém
stavu, zejména pak v pifpadé zatékani z teras. Uvedené navrhy pak pfedsedajici navrhuje schvalit za
podminky, ze vybérové fizeni bude vzdy provedeno minimélné se tfemi subjekty zajidt'ujicimi prace
v oboru, ktery bude odpovidat fesenému problému.

Samotnym zivérem predsedajici navrhl, aby vzhledem k nedivnym opravam teras zaji§ténych vyborem
bylo rozhodnuto shromézdénim o tom, Ze se schvaluji veSkera jednin{ vyboru, kterd do dnesniho dne
vybor za SV] ucinil.
K tomu diskuze:
Pfedsedajici na zakladé uvedeného navrhl schvileni nasledujiciho usnesent:
wShromdgdéni udéluje viboru pravomoc v rimei zaddvini zakdsek koupé bos, shiseb aj., a to ag do vjse 100.000,-
K& bex DPH. V' rdmci vjbéru vhodného kandiddta na opravu terasy je vjbor smocnén takového kandidita vybrat a
uzaviit s nim smlowvn s plnénim ag do vise 250.000,- K& bex DPH v kasdém jednotlivém pripadé opravy terasy.
Shromazdént udéluje obé rozsivent finanini pravomoci vyboru za podminky, Se vjbor pri kasdém takovém jednini oslovi
minimdainé 175 subjekty xajistujici price v oborn, ktery bude odpovidat fesenému problénmmu v domé SV']. To neplati pii
Rakdzkdch do 25.000,- Ki Shromdsdéni dile schvaluje veskerd jedndnt viboru, kterd do dnesniho dne 3a SV néinil.
Shromazdéni o tomto navrhu hlasovalo takto: pro: 91,03% (100% pHtomnych), proti: 0, zdrzelo se: 0.
6.  Bod programu: Navyseni odvodu do FO z 15,- K¢ na 18,- K& na metr podlahové plochy
Pfedsedajici shromazdéni uvedl, Ze soucasna vyse odvoda do fondu oprav neni vzhledem ke stavu domu
dostacujici ani obvykla a doporucuje jeji zvySeni z 15,- K& na 18,- K& za metr plochy bytu. Predsedajici

odtvodiiuje toto zvyseni inflaci i plinovanou opravou teras, kterd bude v budoucich letech nutn.

Navrh usneseni:
wSchvalufe se zviSent odvodii do fondu oprav 3 15,- K& na 18,- K& 5 metru podlahové plochy bytn.

Shromazdéni o tomto navrhu hlasovalo takto: pro: 91,03% (100% pfitomnych), proti: 0, zdrZelo se: 0.
7. Bod programu: Rozhodnuti o zaloZeni fondu oprav na garaze domu
K tomu po poradé¢ vyboru dopliuje, Ze na zikladé poznamky pana Koptivy by bylo vhodné vybirat do
fondu oprav poplatek alesponr 200,- K¢ za garaz. Divod je zaprvé fakt, e gardZe jsou samostatnymi
jednotkami, které vyzadujf samostatné opravy a zadruhé se garaze jako jednotky mohou i prodat zcela
jinému subjektu neZ je vlastnfk bytu a v takovém piipadé by mélo byt upraveno, aby se za gard? platila

pausalni platba.

K tomu diskuze: Pani Priichovi je proti, nebot’ si mysli, Ze je domluva, Ze gar je pevné spojena s vlastnictvim
bytu a Ze je domluva, Ze vlastnici gariZe neprodivaji samostatn,
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Pfedsedajici dal hlasovat o piijeti nasledujiciho usnesen:
wShromdsgdénd schvaluje zavedent pansilniho poplatkn 200,- K mésiiné za viastnictvi gardgové jednotky v domé.

Shromazdéni o tomto navrhu hlasovalo takto: pro: 82,49% (z 91,03 % celkovych), proti: 0, zdrZelo se:
8,54% - Priachovi.

8. Bod programu: Plin oprav roku 2022

V lednu 2022 pravdépodobné bude ucinéna ve 4. patfe vyména elektrického rozvadéce. Hodinovy rozsah
by mél byt mezi 8-16 hodinou.

K tomu diskuze: Pani Prichova se zeptala, zdali by to neslo odloZit kviili topeni. Nakonec to ale nikomu
nevadi a mize se akce konat v lednu.

Planuje se nové malovan{ v domé. A% po jinych opravach.
Dale pan Kopfiva uvedl, Ze budou tteba dil¢f opravy na dvou terasach.

Dale pan Kopfiva uvedl, Ze dole u vstupu vytéka odpad. Pan Ruml uvedl, kde je problém. Stava se, Ze
odvodova trubka nevydrzi napor velkého desté a tece to.

Dale mezi schrankami a kocarkarnou je cistici kus kanalizace, ktery déla problém. Bude pravdépodobné
nutné toto fesit vykopovymi pracemi a vyménou vadné ¢asti novym litinovym kusem.

% Bod programu: Parkovani na rampé — pravidla

Pan Ales Kopfiva vzhledem k obmeéné vlastnikd domu pfipomnél pravidla parkovani v domé tak, Ze by
nikdo nemeél parkovat dvé vozidla na spodni rampé a nikdo by nemél parkovat vozidla tak, aby pfekazela
jinému ve vyjezdu z garaZe a vijezdu do garaze. Horni parkovaci stani pak jsou primarné urcena pro
parkovani vlastnikh ze 4. a 5. patra. Dale pfipomneél, Ze je na kazdém vlastniku, aby si ohlidal pravidla
patrkovani 1 v ramci navstév, které za nim pfijedou.

Minimalné je nutné, aby ten, kdo ma garaz, parkoval v garazi.

Pani Prichova apelovala na pfitomné, aby parkovali v garazich, nebot’ je trapné, kdyz navstéva nemiize
zaparkovat a nema misto a musi jej hledat na modrych zénach. Predsedajici navrhl, Ze by pani Prichova
mohla pozadat vidy néjakého vlastnika, aby pocital s tim, Ze svlyj viz da navstéva pfed gardz toho
clovéka.

10. Bod programu: Rozpocitani odpadia

Z.de byl navrh pani Caltové, Ze je toto rozpoditavano podle podlahové plochy bytu a ne podle poctu
osob. Navrhuje se aby rozpocditavano podle osob.

Schvaluje se usneseni tohoto znéni:
wRozpoditavint odpadii se bude nové provddét podle poltu osob, a to od 1.1.2022.

Shromazdéni o tomto navrhu hlasovalo takto: pro: 91,03% (100% pfitomnych), proti: 0, zdrZelo se: 0.
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11. Bod programu: PoZarni ochrana - uklid na chodbach, udrzovat pofadek

Predsedajici ¢lenské schizi upozornil, Ze spoleéné prostory domu nejsou uréeny k odkladani osobnich
veel. Z hlediska pozarni ochrany by mély spolecné prostory v domé byt prosty jakéhokoli nabytku a veéci,
které by mohly pfi pfipadném poZaru ztézovat praci hasi¢ského zachranného sboru. Jedna se zejména o
rozsifovani pozaru kvili takovym vécem, problém zaseknuti hadice, prichodu nositek do bytu a
podobné. Proto pfedsedajici ¢lenské schiize vyzval vlastniky, aby si sami zrevidovali véci pfed svymi
vchody a pokud mozno je zredukovali na nejnutnéjsi miru.

Vlastnici uvedené vzali na védomi a piislibili napravu.

12, Rizné
Predsedajici vyzval piitomné, aby v pifpadé potfeby vznesli dalsi ndméty k fesent.

Pani Prichova upozornila, Ze jim opadavaji v byté kachlicky na terase — u soklu. Pfedsedajici vzal
uvedené na védomi a véc bude fesit.

Retila se otizka @klidu chodeb dodavatelskou firmou frekvenci jednou tydné. Vlastnici si zjisti nabidku a
pfipadné doporu¢i nékoho na dklid. Vétsina piitomnych by s Uklidem spoleénych prostor domu
souhlasila.

Dale bylo navrzeno, aby byla vyklizena susarna a pouzita jako spolecenskd mistnost. Kazdy si své véci
odnese do 30.4.2022, poté bude zajisténa likvidace véci, které tam zdstanou a mistnost bude zvelebena.

Posledni véci byl navrh na zhotoveni elektronickych garazovych vrat. V pifpadé domu je mozny pouze
systém natacecich drobnych lamel na elektricky pohon. Tento systém by miniméalné omezoval velikost
garaze. Cenové relace uvedeného systému jsou primérné mezi 45 — 50 tisici. Vlastnici o uvedeném
diskutovali. Pan Petr Nedvéd zkusi zjistit navrhy feseni. Vlastnici vzali uvedené na védomi.

13; Bod programu: Zavér — rozhodnuti o schvaleni zipisu

Zapisovatel pfecetl zapis ze shromazdéni a shromazdéni jej schvililo takto: 91,03% (100% pfitomnych),
proti: 0, zdrzelo se: 0.

Schiizi ukondil predsedajici v 21.30hod.
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