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Clanek |
Zakladni ustanoveni

1N Spole&enstvi viastnikll jednotek (dale jen ,spole€enstvi") je pravnicka osoba, jejimz ucelem je
zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku a podle t&chto
stanov. Spole¢enstvi je zplisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem pfi naplfiovani
sveho ugelu. Spole¢enstvi nesmi podnikat ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo
jiné &innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spoletenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro G¢ely spravy domu a pozemku.

3) Za dluhy spoledenstvi ruéi kazdy ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
Castech.

(4) Spoletenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghradé ztraty jiné osoby, ani k uhrad& &i
zajidténi diuhi jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

5 Spoledenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi a pokud k
tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni.

(6) Spoledenstvi se mize stat &lenem pravnické osoby sdruzujici spolegenstvi viastnikll nebo
vlastniky jednotek, anebo élenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti bydleni; v ramci
tohoto &lenstvi se mlze spoledenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢lenskych pfispévkl této
pravnické osobé. Obdobn& se mize sdruzit s jinym spoleenstvim za UCelem vzajemné
spoluprace pfi zajistovani svého ucelu.

(7) Spolegenstvi vzniklo zplisobem dle § 9 zakona o vlastnictvi bytll ke dni 5. 1. 2001.

Clanek Il
Nazev a sidlo spolecenstvi

)] Nézev spoletenstvi: Spolecenstvi viastnikil jednotek Nad Obci | 1416
2) Sidlo spole¢enstvi: Praha 4 - Kré, Nad Obci | 1416/25, PSC 14000

Clanek Il
Clenstvi ve spolecenstvi

) Cleny spole&enstvi jsou v&ichni viastnici jednotek (fyzické i pravnicke osoby) v domé, pro ktery
spolegenstvi vzniklo.

(2) Clenstvi ve spolegenstvi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

3) Spole¢nymi &leny spolegenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelg, ktefi maji jednotku
ve spole€ném jméni manzell; ze spoleéného &lenstvi jsou spoleéni Elenové opravnéni a povinni
spole¢né& a nerozdilné.

(4) Spoluviastnici jednotky jako spoleéni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
hlasovat na shromazdéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech, pri¢emz velikost hlasu je nedélitelna.

(5) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vigi
spoleCenstvi, coZ plati rovnéZz pro uéast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipadé
manzell, ktefi maji jednotku ve spole&ném jméni. Nebyl-li by zmocné&n spole¢ny zastupce,
uvede se v prezenéni listiné shromazdéni nep¥itomnost spole&ného zastupce spoluvlastnikl
jednotky (v prezenéni listiné se vykazuje jako neptitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu
pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).
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Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikl jednotky, nebo jménem manzell majicich
jednotku ve spoleéném jméni, vici spoledenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle
t&chto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle té&chto stanov a
dal$i obdobné povinnosti vii¢i spole¢enstvi, kdy se vyZzaduje souginnost vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢lenu spole€enstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenu a pravo na informace

Vybor zajistuje vedeni seznamu vlastnikl jednotek — &lend spolegenstvi, v némz se uvadi
alespoi jméno a pfijmeni ¢lena, oznadeni jednotky, jiz se stal vlastnikem (alespori &islo
jednotky), adresa jeho trvalého pobytu a velikost jeho hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni; ma-
li byt spoletenstvim doru¢ovano ¢&lenovi na jinou adresu nez je adresa jeho trvalého pobytuy,
uvede se také adresa pro dorudovani.

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spole&ném jméni manzeld, uvede se v seznamu &lend

a) oznaceni jednotky,

b) velikost hlasu vazici se k jednotce,

c) jména a pfijmeni spoluvlastnikll jednotky, spolu s velikosti podili jednotlivych
spoluviastnikl na jednotce, nebo jména a pfijmeni manzeld,

d) jméno a pfijmeni zmocnéného spole¢ného zastupce.

adresa této osoby.

Vybor je povinen zajistit neprodleng aktualizaci Udajl v seznamu ¢&lend vzdy na zakladé
pisemného oznameni zmé&ny Udajl vlastnikem jednotky - Elenem spole€enstvi. Zmény v Udajich
o spoleéném zastupci se provedou na zakladé nové udélené pisemné piné moci spoluvlastniky
jednotky, jiz se rusi pfedchozi plna moc.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit vyboru nabyti jednotky do
vlastnictvi hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (zejména napf.
vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu, apod.). Spolu s tim je povinen oznamit
svou adresu trvalého pobytu a poéet osob, které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho
mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit vyboru vzdy nejpozdéji do jednoho mésice, kdy zména
nastala, kazdou zménu uUdajii zapsanych v seznamu &lenl, tykajici se jednotky v jeho
vlastnictvi, zejména zmény v pottu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v kalendafnim roce. To plati i v pfipadé, pfenechal-li
vlastnik jednotky byt nebo &ast bytu k uzivani jiné osobg; v tomto pfipadé oznami i jmeéno a
adresu této osoby. V pfipadé spoluviastnictvi jednotky oznamuje tyto Gdaje spoleény zastupce.
Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky
nebo kteréhokoliv najemce v domeé. V rdmci t&chto informaci nesmi byt uvedeny Gdaje o datu
narozeni viastnika jednotky nebo najemce. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal, a byly
mu spolegenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s
nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za $kodu, ktera by tim
vlastniklim jednotek nebo spole¢enstvi vznikla a odpovida za poruseni prava vlastnika jednotky
na ochranu osobnich Udajl. Vlastnik jednotky podava zadost o poskytnuti jmeéna a adresy
vlastnika jednotky nebo najemce vyboru v pisemné formé. Informaci poskytne vybor viastnikovi
jednotky rovnéz pisemné nejpozdé;ji do 7 dnli od obdrzeni zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.

} Clanek V
Clenska prava a povinnosti vliastnika jednotky a zpasob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi ma, kromé prav a povinnosti spojenych s viastnictvim
jednotky, také prava a povinnosti vyplyvajici z ¢lenstvi ve spolecenstvi.
Vlastnik jednotky jako ¢len spoleenstvi ma zejména tato prava:

a) u¢astnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnik( jednotek,
b) Ucéastnit se veskeré &innosti spole¢enstvi za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,
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volit a byt volen do organli spoletenstvi, splfiuje-li zdkonem stanovene a témito
stanovami uréené podminky a predpoklady pro zpUsobilost byt &lenem voleného organu
spole€enstvi,

predkladat organiim spolegenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni &innosti spolecenstvi
nebo k odstranéni nedostatk(,

svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvniti upravovat svljj byt, jakoZ i uZivat spole¢né
¢asti, nesmi v$ak ztizit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit,
zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti,

seznamit se s tim, jak spole¢enstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje; u
spoleéenstvi mlzZe vlastnik jednotky nahlizet v prostorach uréenych spole€enstvim do
smluv uzavienych ve vé&ci spravy domu, do G&etnich knih a Gcetnich dokladd; vypisy si
muze &init vyluéné pro svoji potfebu a vyluéné v prostorach uréenych spolec¢enstvim po
dohodé s osobou, ktera je za spoleéenstvi pfitomna nahlizeni do t&chto pisemnosti
spoletenstvi, neni véak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo tyto prostory,
navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan pfi schvalovani usneseni shromazdeéni a je-li pro to
ddlezity dlivod, aby o zalezitosti, o které bylo hlasovano na shromazdéni, rozhodl| soud,
spolu s pfipadnym navrhem, aby soud do¢asné zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél, nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

navrhnout soudu, je-li pro to dllezity diivod, aby soud rozhodl o zalezitosti, ktera sice
byla pfedlozena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z
dlvodu nezpUlsobilosti shromazdéni usnaset se,

byt zastupovan spole€enstvim v pfipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,
obdrzet vyuétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
nahlizet do pisemnych podkladil pro jednani shromazdéni na zakladé pfedchozi vyzvy,
v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

obdrzet zapis ze shromazdéni,

dal$i prava uvedena v zakoné a v téchto stanovach.

Vlastnik jednotky jako ¢len spolegenstvi ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

d)

e)

9)

h)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organ( spoletenstvi schvalena v souladu se
zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi témito stanovami a pfedev$im v pfipadé pravidel pro uzivani
spole¢nych ¢&asti a pfi dodrzovani obvyklych pravidel souziti v domé zajistit jejich
dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodrzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je usnesenim shromazdéni
schvalen,

udrZzovat na svlj naklad byt, jak to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,
udrzovat na svlj naklad spoleéné ¢asti domu prenechané vlastnikovi jednotky k
vyluénému uzivani spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled
domu; to se netyka udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a
obvodovych stén domu, ohrani¢ujicich vyluéné uzivanou spole¢nou &ast domu, vyjma
povrchovych Uprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné obloZeni stén a vyjma
podlahovych krytin v&etné dlazby,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (ato i v
piipadé, Ze se v jednotce nezdrzuje) a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani,
pfispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s t€mito platbami je povinen
zaplatit sankci podle téchto stanov,

umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem vyboru pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané
spolecné &asti v pfipadech vyslovné uvedenych v zakoné, k provedeni opravy, udrzby
nebo revize spoleénych &asti domu (napfiklad rozvodid vody, plynu) prochazejicich
bytem nebo se v ném nachazejicich. Nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzvani nejméné
14 dnd pfede dnem, kdy mé byt umoZnén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né
¢asti domu,

umoznit na vyzvani, uéinéné ve Ihité podle predchoziho pismene, piistup do bytu za
Ucelem umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii a odedet namérenych hodnot na téchto zafizenich umisténych v byté&,
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i) zdrzet se v8eho, co brani udrzbé&, opravé, upravé, pfestavbé &i jiné zmé&né spolecnych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusnym organem spolecenstvi,

)] predlozit v€as vyboru stavebni dokumentaci, upravuje-li vlastnik stavebné svij byt,
pokud je podle pravnich predpist dokumentace vyZzadovana a umoznit pfistup do bytu,
v8e pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikll jednotek nebo nezasahuji spole¢né &asti ¢i neporusuji statiku domu, k tomu
musi byt pfedem vyzvan spole¢enstvim. Kde to stanovi zakon, provadét Gpravy jen se
souhlasem v§ech vlastnik,

k) odstranit na svlj naklad zavady a pos$kozeni, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci & podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,

) neprodlené upozorfiovat organy spole¢enstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spoledné &asti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani a pfedchazeni

skodam,

m) v pfipadé nepfitomnosti del§i nez 2 meésice sdélit vyboru kontakini osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu,

n) dodrzovat domovni fad schvaleny shromazdénim,

0) dalsi povinnosti uvedené v zakoné a v téchto stanovach.

Vybor zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako &len spolegenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi, pfitemz zajisti prokazatelné seznameni kazdého vlastnika jednotky - &lena
spoleenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzZivani spole¢nych ¢&asti, pro
pfisp&vky na spravu domu a pozemku a pro zplsob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi
vlastniky jednotek a s pravidly pro tihradu cen sluzeb a pro zplsob uréeni jejich vy$e placené
jednotlivymi viastniky jednotek.

Urgi-li shromazdéni, ze se stanovy predavaji kazdému vlastnikovi jednotky jako Elenovi
spolecenstvi, povazuje se pfedani stanov za seznameni viastnika jednotky-€lena spoledenstvi
se stanovami a se vdemi pravidly uvedenymi ve stanovach.

Clanek VI
Organy spolecenstvi - spoleéna ustanoveni

Organy spole¢enstvi jsou:

a) shromazdéni

b) vybor spole¢enstvi vlastnikl

Delka funk&niho obdobi ¢lenli volenych organd spole€enstvi &ini 4 roky ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pfi volb& uréen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového organu
nebo do dne uréeného pfi volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vdak po dobu tfi mésici
ode dne uplynuti funk&niho obdobi.

Clenstvi ve voleném organu koné&i v pribéhu funk&niho obdobi také odstoupenim z funkce nebo
odvolanim z funkce podle t&chto stanov.

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim o svém odstoupeni
doslym spolegenstvi a adresovanym tomu organu, jehoz je &lenem. Funkce odstoupiviiho &lena
voleného organu zanika uplynutim dvou mésict po doruéeni prohladeni o odstoupeni.

Pokud pocet ¢lent voleného organu neklesl pod polovinu, mlze organ povolat (kooptovat)
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni vlastnikl, kdy musi dojit k pfislusne volbé
(pokud stanovy kooptaci neumoZzfiuji, uplatni se ustanoveni NOZ o jmenovani opatrovnika
pravnické osoby soudem). Pokud v$ak poéet élenl voleného organu klesne pod polovinu, jsou
zbyvaijici ¢lenové povinni svolat do 30 dnii shromazdéni k volbé& nového voleného organu. Do
doby konani shromazdéni vykonavaji zbyvajici ¢lenové funkcei voleného organu spoletenstvi.
Shromazdéni mize volit nahradniky &lent volenych organl v podtu rovnajicim se nejvyse poctu
zvolenych ¢&lenl voleného organu spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
tlena voleného organu, jehoz vykon funkce skonéil pfed uplynutim funk¢niho obdobi.
Ptedpoklady zplsobilosti pro zvoleni nahradnikem se fidi ustanovenim odstavce 7.



(7)

(8)

(10)

(1)

(12)

(1)

()

©)

(4)

(%)

Clenem voleného organu mize byt jen ten, kdo je piné svépravny a bezuhonny podle zakona
upravujicim zivnostenské podnikani; jde-li o osobu, jejiz Upadek byl osvédéen a od skonceni
insolventniho Fizeni neuplynuly v dobé volby alespof tii roky, mize se stat ¢lenem voleneho
organu jediné v pfipadé, Ze to pfedem oznamila na shromazdéni.

Je-li &lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ur&eny &len vyboru. Tento zastupce pravnické osoby musi
spliiovat podminky uvedené v odstavci 7 tohoto ¢lanku a vykonavé zastupovani v organu
osobné.

Clen voleného organu - fyzicka osoba vykonava funkci osobné, je vdak opravnén zmocnit pro
jednotlivy pfipad (pro jednotlivou schlzi) jiného &lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho
neucasti hlasoval.

Clen voleného organu, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou
loajalitou a potfebnymi znalostmi a pedlivosti. Clen voleného organu se nemliZe zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaéi. Vezme-li na sebe
funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o
nedbalost.

Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v piipad&, Ze
poskytovavani odmeény schvali shromazdéni, které také schvaluje vysi této odmeny.
Schvalenou vy3i odmény za vykon funkce mlze shromazdéni svym usnesenim odejmout nebo
jeji vysi snizit z dlvodu, Ze ¢len organu svoji funkci nevykonaval napf. tim, Zze se neucastnil
nebo jen v malé mife ucastnil jednani voleného organu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale.
Z jednani organu se pofizuje zapis, jehoz vyhotoveni zajistuje piedsedajici. Zapis vyhotovuje
bud predsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vzdy pfedsedajici spolu se
zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat
alespofi datum a misto konani, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani, nepfijaté namitky ¢len(, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi
prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly pfedloZeny k projednavani jednotlivych bodu.
Vybor zajisti rozesilani zapisu z jednani na emailové adresy vech vlastnikl. Vybor mize zapis
umistit na viditelné misto na vyvésce v domé.

Clanek Vi
Shromazdéni

Nejvy$$im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek, jako
&lenové spolecenstvi (dale jen ,viastnik jednotky" nebo ,vlastnici jednotek™). Spoluvlastnici
jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spole¢ném jméni se Ugastni jednani a rozhodovani
shromazdéni svym zmocné&nym spoleé¢nym zastupcem.

Kazdy vlastnik jednotky ma pfi hlasovani na shromazdéni pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho
podilu na spole¢nych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spoleenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Spoleény zastupce spoluvlastnikll jednotky nebo manzell majicich jednotku ve spole€ném
jméni ma pfi hlasovani pocet hlasll pfipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve
spole¢ném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé spole¢ného zastupce k vykonu prav
vici spoleéenstvi, plati, Ze je spole¢ny zastupce nepfitomen.

Shromazdéni je zplsobilé se unaset za pfitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu (vic
nez 50%) v8ech hlasil. K pfijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétsiny (vic nez 50%) hlasG
piitomnych viastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlast.
B&hem jednani shromazdéni je opravnén kazdy d&len spoleCenstvi vyjadfovat se k
projednavanym zalezitostem uvedenym v programu shromazdéni, dale je opravnén sdélovat
sva stanoviska. Pfed hlasovanim o navrhu je opravnén kazdy &len spoledenstvi vznést svij
protinavrh nebo pozménovaci navrh. Nejprve se hlasuje o takovém protinavrhu nebo
pozméfiovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se o plvodnim navrhu.

Vybor je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Kromé toho je povinen vybor svolat zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi
maji vice nez jednu &tvrtinu vech hlasl, nejméné véak dvou vlastnikl jednotek a to nejpozdéii
do tficeti dnli ode dne, kdy mu byl doru¢en pisemny podnét ke svolani zasedani shromazdéni.
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Pokud neni podnétu viastnik(i jednotek, podanému podle odst. 4 ve 1hit& vyhovéno, svolaji tito
vlastnici shromazdéni na naklad spolecenstvi sami. Za tim ¢elem je povinen vybor bez odkladu
poskytnout svolavatellim Udaje ze seznamu &lend, které jsou potfebné ke svolani zasedanf
shromazdéni.

Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou odeslanou véem vlastnikim jednotek, v pfipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoleéném jméni spoleénému zastupci, nejméné 30
dnl pfede dnem jeho konani a zaroveri vyvésenou na domovni vyvésce spolecenstvi, pfistupné
véem vlastniklim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad jednani. K
pozvance se, pokud mozno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednani; v pfipadé, Ze nejsou
pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednani, napf. pro znaény rozsah nebo z
jiného dlvodu, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit. V
pozvance se uvede, kde a kdy je mozné se s t&€mito podklady sezndmit. Pisemna pozvéanka se
zasila na adresu vlastnika jednotky uvedenou v seznamu ¢&len; uved!-li viastnik jednotky do
seznamu ¢lend dorucovaci adresu, zasila se pozvanka na tuto doruéovaci adresu. Pozvanka
mize byt také odeslana na elektronickou adresu vlastnika jednotky.

Vlastnik jednotky se mlzZe nechat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci
udélené zmocnénci. Je-li zmocnéncem jina osoba nez vlastnik jednotky zapsany v seznamu
¢lend, musi byt podpis zmocnitele na plné moci ufedné ovéfen.

Jednani organu spole¢enstvi neni pfistupné verejnosti. Jednani shromazdéni se mlze G¢astnit
na zadost vyboru zastupce spravce, pfipadné i jiné osoby, ty v8ak jen se souhlasem
shromazdéni. Jednani vyboru se mlze po pfedchozim oznameni U&astnit kterykoli vlastnik
jednotky.

Navrhy jednotlivych bodl programu jednani shromazdéni mohou podavat v8ichni Clenoveé
spole¢enstvi. Takovy navrh musi byt u¢inén pisemné, musi z néj byt zfejmeé, k Semu smé&tuje,
musi byt uréity a musi byt dorucen vyboru. Navrhy, které tyto podminky nespliuji, vybor odmitne
a informuje o tom navrhovatele, navrhy doru¢ené az po rozeslani pozvanek ke konani schize
shromazdéni mohou byt zafazeny az na program jednani pfisti schlize shromazdéni. Vybor je
schiize shromazdéni. Shromazdéni mize hlasovat i 0 navrhu, ktery nebyl uveden v pozvance,
o pfipustnosti takového navrhu se vsak hlasuje aZz po projednani v8ech bodd programu
uvedenych v pozvance a pro projednani takového navrhu musi hlasovat vétina pritomnych
vlastniki.

Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volbé a odvolani ¢lenli volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni ucetni zavérky,

e) vyporadani vysledki hospodafeni a zpravé o hospodareni spole¢enstvi a spravé domu;

pokud jsou nékteré &innosti spravy domu a pozemku vykonavany na zakladé smlouvy
sjednané spole¢enstvim s jinou osobou podle odst. 12 pism. e), pfedklada zpravu
rovnéz tato osoba, v rozsahu a zplsobem uvedenym ve smiouvé sjednané mezi
spole¢enstvim a touto osobou,

f) schvalovani rozpoétu spoledenstvi,

g) celkové vysi pfispévkil na spravu domu a pozemku na zakladé rozpoCtu pro pristi
obdobi,

h) vylétovani nebo vyporadani nevy&erpanych pFispévki na spravu domu a pozemku,

i) druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zpUsobu rozaétovani cen sluzeb na
jednotky na zakladé pravidel uréenych t&mito stanovami,

i) Elenstvi spoledenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

k) zmeéné ucelu uzivani domu nebo bytu,

) zméné podlahové plochy bytu,

m) Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) zméneé podilu na spoleénych &astech,

0) zméné v ur&eni spole¢né ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani viastnika jednotky,

]rtt\
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p) opravé nebo stavebni Upravé spole¢né &asti, pfevysuji-li naklady &astku stanovenou
usnesenim shromazdéni,

q) schvaieni domovniho Fadu v navaznosti na pravidla pro uzivani spole&nych ¢asti domu.

Do pusobnosti shromazdéni nalezi udélovani pifedchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

b) k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych vé&ci a k jinému nakladani s nimi, jestlize jejich
hodnota pfevysuje ¢astku stanovenou usnesenim shromazdéni,

c) k uzavieni smlouvy o Uvé&ru spoledenstvim v&etn& schvaleni vyse a podminek Gvéru,

d) k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotZeny viastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré &innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v
ujednani o cené nebo rozsahu Cinnosti; usnesenim shromazdéni mohou byt stanoveny
pozadavky na povinné nalezitosti této smlouvy, jejichz zahrnuti do smlouvy je
podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromazdénim,

Shromazdéni rozhoduje také v dalSich zalezitostech stanovenych zakonem, nebo v
zélezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek VIii
PoZzadavky vyssiho poctu hlast pro néktera rozhodnuti shromazdéni

Tigtvrtinové vétSiny hlasd pfitomnych vlastnik(l jednotek - &lenll spoleéenstvi je zapotfebi k
pfijeti usneseni o;

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni podle § 1169 NOZ,

c) souhlasu s uzaviranim, prodiuzovanim ¢&i zménou smluv o najmu spoleénych ¢asti
domu

d) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle élanku VII. odst. 12 pism. d),

e) uzavieni smlouvy o Uvéru spole€enstvim v€etné schvaleni vy$e a podminek véru,

f) modernizaci, rekonstrukci spole¢nych ¢&asti domu, jimiz se neméni velikost

spoluvlastnickych podildl na spole¢nych &astech domu.
K pfijeti usneseni o zméné Géelu uzivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu véech &len(
spoleéenstvi.
Ma-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti véech vlastnikl jednotek uréenych v prohlaseni
nebo v pravidlech pro pfispévky na spravu domu a pozemku, (napf. velikosti podilu véech
vlastnikdl jednotek na spole¢nych &astech nebo poméru vyse pfispévkl na spravu domu a
pozemku viech vlastnikd jednotek z jinych divodl nez v disledku zmény podilll na spole¢nych
Castech), vyZzaduje se souhlas v8ech viastnik( jednotek ucinény v pisemné formé.
Ma-li se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavce 3 dotknout prav a povinnosti jen nékterych
vlastnikd jednotek, vyZzaduje se pisemna dohoda téchto dotéenych vlastnik(i a k nabyti G&innosti
dohody se vyzaduje pisemny souhlas viastnikd jednotek s vétsinou hlasu.

Clanek IX
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni - per rollam

Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, ma vybor povinnost navrhnout v pisemné
formé& do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani shromazdéni svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni, které se
neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani per rollam).

Navrh na rozhodnuti vlastnik( jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat

a) navrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, 0 némz ma byt
rozhodovano,
b) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespor udaj

o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahlédnuti kazdému viastnikovi
jednotky,
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C) stanoveni I|hiity, ve které ma vlastnik jednotky dorugit své pisemné vyjadieni k
navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrzel se hlasovani). Tato IhGta &ini
dvacet dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni
vlastnikiim jednotek odeslan. V pfipadé rozhodovani o zaleZitosti, pro kterou se
vyZzaduje rozhodnuti formou notarského zapisu, musi byt v navrhu na usneseni na tuto
skuteénost upozornéno a lhlta pro vyjadreni v tomto pfipadé &ini tficet dno.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny véech vlastnik(l jednotek,

nejedna-li se o rozhodovani zalezitosti dle ¢lanku VIII. Pokud by se ménila velikost podill na

spole¢nych ¢astech domu nebo pomér vyse pFispévku na spravu domu a pozemku, jinak nez v

disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech viastnikl v domé.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované vyboru, s

uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu

rozhodnuti v pfipadé, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje forma notafského zapisu, musi byt
vyjadfeni vlastnika jednotky k navrhu usneseni u¢inéno touto formou, jinak se k nému nepfihlizi.

V pfipadé spoluviastnikli jednotky nebo manzelll majicich jednotku ve spoleéném jmeéni

podepisuje pisemné vyjadieni (a tedy hlasuje) zmocnény spole¢ny zastupce. K pisemnému

vyjadfeni doslému po stanovené Ih(té se nepfihlizi.

Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatého

usneseni (pfijatych usneseni) nejpozdéji do patnacti dnti ode dne uplynuti Ihiity pro doru¢eni

vyjadreni k navrhu (navrhiim) usneseni.

Clanek X
Vybor

Vybor spole¢enstvi (dale jen ,vybor") je kolektivnim statutarnim a vykonnym organem
spoleéenstvi, za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hias.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Vybor voli ze svého stfedu pfedsedu,
ktery svolava a fidi jeho jednani.

Prvnimi éleny vyboru jsou:

- Lubomir Ondrasek, r. &. 350417/406, bytem: Nad obci | 1416/25, Kr&, 140 00 Praha 4
- David Ruml, r. & 770831/0148, bytem: Nad obci | 1416/25, Kr¢&, 140 00 Praha 4
- Mgr. Jiti Nedvéd, r. & 311025/092, bytem: Nad obci | 1416/25, Kr¢, 140 00 Praha 4

Vybor zastupuje spoleéenstvi a navenek za spole€enstvi jedna svym pfedsedou. V dobé
nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda vyboru a v dobé& nepfitomnosti pfedsedy i
mistopiedsedy zastupuje pfedsedu &len vyboru (v poradi, které uréi svym usnesenim vybor pfi
volbé pfedsedy a mistopfedsedy, pokud je zvoleno vice &lend vyboru). Pisemné pravni jednani,
které ¢&inf vybor za spoleenstvi, podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopiedseda,
spolu s dal$im ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, povazuje se
podpis mistopiedsedy za podpis daldiho &lena vyboru.

Vybor organizuje a fidi b&znou &innost spole¢enstvi a nalezi mu veskera plsobnost v ramci
ginnosti spoledenstvi, vyjma zalezitosti, které zakon nebo stanovy svéfuji do plsobnosti
shroméazdé&ni nebo zalezitosti, které si shromazdéni svym usnesenim vyhradilo k rozhodovani.
Vybor je zpUsobily usnaset se, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K pfijeti usneseni
je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny pfitomnych ¢&lend vyboru. PoZada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, dlvody tohoto
nesouhlasu, anebo jeho odchylny nazor s odivodnénim.

V piipadé dosazeni rovnosti hlast pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas pfedsedy.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat za &tvrtleti. Schiizi vyboru
organizuje, svolava a fidf predseda, v jeho nepfitomnosti mistopiedseda.

Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych prostfedkl
(per rollam) je mozné pouze v pfipadé, Zze s tim souhlasi v8ichni ¢lenové vyboru. V tomto
souhlasu Ize také urgit, ve kterych zaleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedani vyboru.
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Clenlim vyboru pfislusi odmé&na za vykon funkce a dale nahrada dolozenych nakladt vzniklych
pfi jejim vykonu. Vysi odmény schvaluje shromazdéni.
Vybor spole¢enstvi zejména:

a) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a Fidi a organizuje jednani
shromazdéni,

b) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ugetni zavérku,

c) predklada shromazdéni zpravu o své ¢&innosti, o hospodareni spoleéenstvi, navrh
rozpoétu pro pfisti obdobi a dalsi udaje nebo navrhy tykajici se hospodafeni
spole¢enstvi,

d) zajistuje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni viastniki do 30 dnl po jeho ukondeni a

seznamuje vlastniky jednotek se zapisem zplsobem uréenym v usneseni shromazdéni;
pravo vlastnika jednotky - &lena spolecenstvi obdrZet na vyzvu zapis ze shromazdéni
neni dot¢eno v pfipadé, Ze se podle usneseni shromazdéni seznamuji vlastnici
jednotek-&lenove spolecenstvi se zapisem jinym zplsobem nez pfedanim zapisu,

e) oznamuje vlastnikiim jednotek na zakladé usneseni shromazdéni vysi, datum splatnosti
a zpUsob uhrady pfispévkd uréenych na spravu domu a pozemku a vysi zaloh na sluzby,

f) na zakladé usneseni shromazdéni uzavira smlouvy s jinymi osobami v ramci ¢innosti
spole¢enstvi,

9) odpovida za vedeni Ucetnictvi, pfedklada shromazdéni k projednani a schvaleni téetni
zavérku a odpovida za podani danového pfiznani, pokud ma spolegenstvi povinnost je
podavat,

h) vede seznam ¢&lenl a zajistuje postup podle élanku IV. téchto stanov,

i) zajistuje vyudtovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkl nebo preplatkd,

)] zajistuje v€asné plnéni zavazkil spole¢enstvi vzniklych ze smluv a véasné uplatiiovani
pohledavek a vymahani dluhi a narokll ze smluv s tfetimi osobami,

k) pIni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spole¢enstvi a jiné povinnosti z
pravnich pfedpist,

) na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikll uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
ktera ma zajiStovat pro spoledenstvi nékteré éinnosti spravy domu a pozemku,

m) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spolednych &asti a s
uzivanim jednotek,

n) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma pfipadl kdy jde o
vyluénou pUsobnost shromazdéni,

0) rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spole¢nych &asti domu, vyjma pfipadd, kdy

jde o vyluénou plisobnost shromazdéni; v pfipadé nahlé havarijni situace rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylutné
pasobnosti shromazdéni, svola nasledn& shromazdéni, jemuz predlozi zpravu o
nezbytné provedenych opravach k odstranéni havarie,
p) jménem spoledenstvi vymaha pInéni povinnosti uloZzenych viastnikiim jednotek.
Odpoveédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Clanek XI
Sprava domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vée, co nendlezi vliastnik(l jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikl nutné nebo Gcelné pro fadnou pédi o diim a pozemek jako funkéni celek,
zachovani nebo zlep&eni spole¢nych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s piipravou
zmén spole¢nych ¢asti domu, nastavbou, prfistavbou, stavebni upravou, nebo zménou v
uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlep&enim zafizeni slouzici véem vlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vylu¢né k uzivani jen nékterému ze
spoluviastnikd.

Spravou domu podle odstavce 1 se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,
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b) fadna a v&asna Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmé&ny spole¢nych ¢asti domu,
jako napt. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spoleénych &asti domu
a pozemku v&etné odstrafovani havarijnich stavd,

c) zajidté&ni revizi a oprav spole¢nych &asti technickych siti, rozvod( elektrické energie,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody, véetné& radiator(,
vzduchotechniky, plynu, vytah(, spole¢ného telekomunikaéniho zafizeni, hromosvod(
a dalich technickych zatizeni podle vybaveni domu, zajisténi prohlidky a &isténi

komint,

d) pojisténi domu,

e) vybirani pfedem uréenych piispévkid od viastnikll jednotek na spravu domu a pozemku
a zajistovani evidence plateb viastnik(l jednotek na tyto naklady,

f) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické €innosti spojené se

spravou domu a pozemku, vedeni pfislu$né technické a provozni dokumentace domu
a zajistovani dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi pfi spravé domu a
pozemku z jinych pravnich pfedpis(,

g) vedeni Ucetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,

h) zfizeni (¢tu u banky a hospodafteni s finanénimi prostfedky,

i) vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi,

)] dalsi ¢innosti uvedené v natizeni vlady &. 366/2013 Sb., které pfichazeji v Cinnosti

spolegenstvi v Uvahu.
Vzajemny vztah mezi vlastniky jednotek a spoledenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi
¢innosti spoleéenstvi a rozhodovani jeho organl se fidi zejména ustanovenimi ob&anského
zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi a témito stanovami.
Pfi uplatiiovani opravnéni spoledenstvi a povinnosti viastnikl jednotek umoznit vstup do bytu z
nékterého z diivodil stanovenych zakonem a t&mito stanovami, postupuje spole¢enstvi tak, aby
co nejméné& omezilo viastnika jednotky pfi uzivani bytu, a vlastnik jednotky postupuje tak, aby
mohl byt spInén ucel, pro ktery je vyzvan, aby umoznil pfistup do bytu.
Spoletenstvi miize na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o
zajitovani né&kterych ¢&innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena plisobnost a
odpovédnost spoletenstvi za zajistovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna
pUsobnost organu spolegenstvi podle zékona a téchto stanov.

Clanek XII
Hospodareni spolecenstvi

A. Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

(1)
(2)

(3)

(4)

()

Spoledenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.
Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoétu je vyrovnanost rozpoétu a pouziti prostredkd pouze
na Ucel, na ktery byly urCeny, tak, aby jejich €erpani bylo co nejhospodarné;si.

V roénim rozpoétu se stanovi vy$e pfedpokladanych nakladd (kalkulace) souvisejicich s viastni
¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku kromé nakladidl na opravy, tdrzbu, rekonstrukce a
modernizace. Pfi stanoveni vy$e téchto nakladl se vychazi zejména ze skute¢nosti jednotlivych
druhl naklad(i v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke
smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zmé&né v druzich néklad(l pro budouci obdobi.
Stanovi se plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich Gprav. Kromeé toho se vezme v Uvahu i potfeba o¢ekavanych oprav vétsiho rozsahu
s ohledem na stafi domu, které se mohou v budoucnu v del$im ¢asovém horizontu pfedpokladat
v dlsledku opotfebeni ,&asem”. Rozpotet se stanovi na del$i nez ro¢ni obdobi a z n&j se s
piihlédnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Spoleéenstvi mlze na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
uzavfit smlouvu o Gvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

B. Uhrada nakladl spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

(1)

Vlastnici jednotek - &lenové spoledenstvi - jsou povinni:
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a) prispivat na naklady spojené se spravou, opravou a Udrzbou domu a pozemku -
prisp&vek na spravu (zejména udrzba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni,
odména spravci, Ucetnictvi, atp.)

b) Platit za sluzby spojené s uZivani jednotky (zejména vodné a sto¢né, plyn, osvétleni
spolegnych &asti domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby podle zvlastniho
pravniho predpisu, v ¢astkach a terminech stanovenych k tomu vyborem a na Gcet
spoletenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak

C) Hradit pfispévek - vytvaret dlouhodobou zalohu na spravu, opravy a udrzbu (DZSOU).

Pfispévek na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu plati viastnici

jednotek-&lenové spoleéenstvi formou zaloh na uéet spoleéenstvi do 25. dne v kalendainim

mésici. Spolu s tim plati také ptispévek na DZSOU (fond oprav).

Sluzbami a naklady na spravu a provoz bytového domu jsou zejména tyto naklady:

a) naklady na Udrzbu a opravy spole¢nych &asti domu a pozemku pfislusejicimu k domu,
b) naklady na pojisténi domu,

c) naklady na odmény spravce,

d) naklady na spotiebu energii ve spole¢nych ¢astech a prostorach domu (elektfina, ap.),
e) naklady na odvoz komunalniho odpadu,

f) naklady na spotfebu vody a sto¢né

9) naklady na uklid domu,

h) naklady na upravy pozemku pfiléhajiciho k domu,

i) ostatni naklady, vztahujici se pfimo k domu, poptipadé k pfilehlému pozemku,

i) naklady na revize stanovené obecné zavaznymi pfedpisy,

k) naklady na odmény udetni

Naklady na sluzby a spravu a provoz bytového domu se rozuétuji nasledovné:

a) Na uhradé nakladi uvedenych v odst. (3) pism. a), b}, ¢), i), j), k) se vlastnici jednotek
podileji v poméru spoluvlastnického podilu na spoleénych &astech domu.

b) Na uhradé naklad(i uvedenych v odst. (3) pism. d), e), g), h)kazda jednotka podle po&tu
osob trvale hladenych v jednotce.

c) Naklady uvedené v odst. (3) pism. f) se rozuctuji podle poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech.

O vysi piispé&vku do fondu oprav rozhoduje shromazdéni. Piispévek do fondu oprav mize byt

spojen se zamérem konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace ¢&i jiné stavebni Gpravy nebo

zmény domu popf. pozemku. Fond oprav se vede na samostatném analytickém G¢tu a

nevyudtovava se, ale pfevadi se do nasledujiciho roku.

Slouzi-li néktera ze spole¢nych ¢asti jen nékterému vlastniku k vyluénému uzivani, stanovi se

vy8e pfispévku se zfetelem k povaze, rozmérlim a umisténi a rozsahu povinnosti vlastnika

jednotky spravovat tuto ¢ast na sviij naklad.

Ti ¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou vyluéné opravnéni uzivat koufovody a spalinové cesty

zajistujici odvod zplodin plynovych spotfebitll umisténych v jimi viastnénych jednotkach, jsou

povinni hradit sluzby spojené s jejich udrzbou a revizemi. Naklady na tyto sluzby budou

rozuctovany jen t&mto ¢lenim. Vybor je opravnén rozhodnout o tom, aby o tuto vysi téchto

nakladd byly navyseny jejich zalohové platby.

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spolegenstvi povmnost vyporadat piispévky

na spravu domu a pozemku ke dni G€innosti pfevodu.

Prevadi-li vlastnik viastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spole€enstvi, jaké

diuhy souvisejici se spravou domu pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, piipadnég, Ze

takoveé dluhy nejsou, a zajisti, aby nabyvatel tuto skute¢nost pisemné akceptoval, a toto dolozi

vyboru. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruéi pfevodce spole¢enstvi.

Vyuétovani zaloh na spravu domu a pozemk( a zaloh na thradu za sluzby provadi vybor

jedenkrat za zugtovaci obdobi, a to nejpozdé&ji do &tyf kalendafnich mésicl po skonéeni

zudtovaciho obdobi a to v souladu se stanovenym zplsobem rozuétovani. Vzajemné finanéni

vypofadani preplatkll a nedoplatkll se provede nejpozdéji do 31. 7. pfislusného kalendainiho

roku. Spravnost vyuétovani mlze vlastnik namitat jen do 21 dnd od jeho doruéeni, pak toto

pravo zanikne.

Dlouhodobé pfipojeni k rozvodim vody a elektfiny v domé pied bytovymi meéfi¢i (garaze apod.)

je mozné pouze se souhlasem vyboru a po instalaci individualniho méficiho zafizeni. Namérfena



spotieba se odecita od rozpocitavaného pausalu a je hrazena odbératelem. Vyuctovani provadi
vybor jednou ro¢né.

C. Majetek a hospodareni spoleéenstvi

(1)

)
3)
(4)

(1)

(2)

©)
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Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na Ghradu
piisp&vkl na spravu domu a pozemku, dale s finangnimi prostfedky poskytovanymi viastniky
na Uhradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal$imi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v
ramci €innosti spole€enstvi.

Véci prava a jiné majetkové hodnoty, kieré nabude spole€enstvi, mlze uzivat jen k U¢ellim
uvedenym v ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych €astech rugi za dluhy
spole¢enstvi.

V pfipadé prodleni s penézitym pinénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim a
pfispévku na spravu domu a pozemku, které pfesahuje 5 dnll ode dne jeho splatnosti je vlastnik
upozornén prvni upominkou, ktera je zasilana e-mailovou postou. V pfipadg&, Ze vlastnik
neuhradi své zavazky ani po prvnim upozornéni, je zasilana upominka doporugenou postou.
Viastnik je v tomto pfipad& povinen uhradit spoletenstvi nahradu nakladl spojenych s
vymahanim takového nedoplatku. Dale pak naklady za pfedzalobni vyzvu k thradé odeslanou
pravnim zastupcem spolegenstvi.

Clanek Xl
Pravidla pro spravu domu - pravidla pro uzivani spoleénych éasti domu

Provozni doba pro nebytové prostory (kancelafe, pFip. obchod nepotravinovym zbozim) je
stanovena v pracovni dny (pondéli - patek) od 7,00 do 20,00 hodin, o vikendu (sobota -nedéle)
od 9,00 do 20,00 hodin.

Nocni klid je stanoven obecné od 22.00 hodiny do 6.00 hodiny ranni. Vyjimka plati pro den 31.
prosince a dny schvalené pfedem shromazdénim a oznamené nejméné 14 dnl pfedem na
viditelném misté na vyvésce v domé&. Nocni klid pro stavebni a jiné femesine prace, které by
svou hlu¢nosti rusily ostatni majitele domu je pro dny v tydnu stanoven od 20,00 hodiny do 7,00
hodiny ranni, o sobotach, nedélich a svatcich, je to od 20,00 hodiny do 9,00 hodiny ranni. Pied
zahajenim stavebnich Uprav v byté maji vlastnici vzdy povinnost upozornit ostatni vlastniky
alespoit 1 den pfedem, Ze dojde ke zvy$eni hlu¢nosti a pradnosti v domé&, po jakou dobu toto
potrva, v kterych dennich hodinach se budou stavebni upravy provadét a obeznamit je s
rozsahem zamyslenych stavebnich Gprav, a to formou vyvéseni oznameni na nasténku u dvefi
vchodu.

Vlastnici, ktefi maji v umyslu provadét stavebni a jiné Gpravy svych byt(, jejichz rozsah zasahuje
do spole¢nych ¢asti, instalaci ¢i konstrukci objektu, popt. do staticky nosnych konstrukci objektu
predlozi vyboru dokumentaci k zamyslenym zménam k posouzeni v&etné komentaie ostatnim
vlastniklim, a to pfed podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo ohlasenim uprav na pfislusny
stavebni Gfad a pfed zapo&etim téchto Uprav.

Vlastnici nesmi umistovat do viditelnych ¢asti spole¢nych prostor uréenych k vyhradnimu
uzivani zadné reklamni, jiné obchodni nebo politické symboly.

Vlastnici nesmf na chodbach ¢&i spoleénych prostorach domu skladovat ani odkladat odpadky
nebo jiné pfedméty. V piipadé stavebnich Gprav ani jiné materialy a suti na dobu deli nez je
pfi Upravach nezbytn& nutné pfi jejich sou¢asném vyklizeni a odstrafiovani. Technicka, zviasté
pak elektricka zafizeni v objektu jsou vlastnici povinni udrzovat v takovém stavu, aby pfi jejich
poruge byla minimalizovana moZnost pozaru a havarie, ktery by ohrozil sousedni jednotky.
Vlastnici nesmi ve svych jednotkach, ani jejich okoli chovat zvifata, ktera by okoli znecistovala.
Vyjimkou jsou doméci zvifata (napf. psi a kocky, apod.). Chovatelé téchto domacich zvirat jsou
povinni pfipadné exkrementy svych domacich zvifat ze spole¢nych prostor uklidit. Volné
pobihani pst ve spole¢nych prostorach objektu je zakazano.

Byty ani jejich prilehlé prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim uéelim - prodeji zboZi a
predmétd.



(8)

(10)

(11)
(12)

(13)
(14)

(15)

(5

Vlastnici provadéji separaci odpadu v domacnostech a odkladaji takto separovany odpad do
uréenych kontejnerl (papir, plasty, sklo) a smé&sny komunaini odpad do nédob na odpady
(popelnice) umisténych na uréeném misté. Pfedméty vétsich rozmérl uréené k likvidaci ¢i
nebezpedné odpady (zbytky barev, &k, a jinych latek) budou vlastnici likvidovat v k tomu
uréenych zafizenich, sbérnych dvorech, atp.

Za déti hrajici si ve spole¢nych prostorach a v prostorach dvoru &i ostatnich prostorach patficich
k domu - zodpovidaji jejich zadkonni zastupci.

Viastnici jednotek ani ostatni uzivatelé jednotek nesmi rusit jiné uzivatele, zejména hlukem,
zapachem, exhalacemi nad miru danou obecnymi pfedpisy a pfiméfené konvencim
spole¢enského souziti uzivatelll domu.

Veskeré zavady a poruchy na spole¢nych ¢astech domu a jiné zavady oznamuji obyvatelé
domu spravci, popf. spravni firmé, ktera zajistuje jeho provoz.

Vlastnici, jakoz i véechny osoby, které jsou opravnény byt uzivat, jsou povinni dodrzovat obecné
piedpisy o poZarni ochrané dané pfislusnym zakonem a souvisejicimi pfedpisy.

Rozdeg&lavani otevienych ohfill je mozné jenom na misté k tomu uréeném.

Vlastnici jsou povinni uginit oznameni spravci objektu po zjisténi jakékoli zavady nebo
poskozeni vybaveni objektu. Dale se zavazuji ke své &innosti tak, aby z jejich strany
nedochazelo ke $kodam na majetku spolumaijitelti objektu.

V domé&, zejména jeho spole€nych &astech, je zakazano:

a) koureni v spole¢nych prostorach domu i skiepich,

b) zasahovat do provozu technickych zafizeni a jejich regulaénich prvki a pfivodl energii
nékym jinym, nez pracovniky, ktefi k tomu maji opravnéni;

c) provadét rlizné Upravy interiér(i objektu, pfi kterych se zasahuje do spole¢nych instalaci,

bez konzultace se spravcem objektu (z dliivodu zabrané&ni poskozeni spol. instalaci a
konstrukci objektu);

d) odhazovat do popelnic ekologicky zavadné a nebezpectné latky a pfedméty a jiné zjevné
nebezpeéné &i snadno vznétlivé - hoflavé odpady jako napf. fedidla, jedy, zafivkové
trubice a vybojky, léky;

e) skladovat hotlavé latky a samo vznétlivé latky, coz se tyka i sklepnich prostor;

f) ukladani jizdnich kol a motocykll do vstupnich prostor domu nebo jejich pfivazovani
resp. parkovani ke konstrukcim vstupnich dvefi, prvkiim fasady, schodisté, zabradli,
atd.;

Q) instalace trezorovych skiini a jinych t&zkych zatizovacich pfedmétl a vybaveni (divod

mozné poskozeni statiky konstrukci objektu);

Clanek XIV
Dorucovani

Organy spole¢enstvi komunikujici se svymi ¢leny v zasadé pisemne.

Vybor ve spolupraci se spravcem objektu spravuji kontaktni Gdaje jednotlivych viastniku.
Vlastnici sdélenim svym kontaktnich udaji, zejména &isla mobilniho telefonu, emailové adresy
aj. vyslovuji souhlas s pouzivanim té&chto udajil pro ucely spole€enstvi vlastnikd.

Pisemnosti zasilaji organy spole€enstvi na adresu &lena spoleenstvi, ktera je uvedena u
jednotky vlasinéne ¢lenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento &len pisemné nesdélil
spolecenstvi vlastnikll adresu jinou. V takovém pfipadé bude pisemnost zasilana na tuto
sdélenou adresu. Povinnost dorudit pisemnost je spiné&na, jakmile &len spoledenstvi pisemnost
pievezme. Jestlize si &len spolecenstvi uloZzenou pisemnost nevyzvedne do 10 dnil, povaZzuje
se za doru¢enou poslednim dnem této |hity.

Pokud je adresou trvalého pobytu é&i sidla ¢lena spoledenstvi shodna s adresou domu
spravovaném spoleenstvim, mize byt pisemnost vhozena do postovni schranky Elena
spole¢enstvi a organ spoleenstvi o tom pofidi zapis, pisemnost se povaZuje za doru¢enou 2.
den poté. Na zadost ¢lena spole¢enstvi zasilaji organy spolegenstvi pisemnosti elektronickou
postou, pisemnost se povazuje za doru¢enou 2. den poté, kdy byla odeslana na adresu
oznamenou k tomuto U&elu &lenem spolecenstvim.

Postup uvedeny v odst. 4. nemiiZze organ spolecenstvi pouzit, pokud &len spole¢enstvi pisemné
sdéli, ze s takovym zplisobem doru¢ovani nesouhlasi.
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Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve zvlastnich
pfipadech dle rozhodnuti organu spole¢enstvi.

Clanek XV
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spole€enstvi se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke v8em jednotkam v domé.
Rozhodnutim vlastnikil jednotek Ize spoleéenstvi zrusit, pokud pocdet jednotek klesl na méné
nez pét. V takovém piipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a
pro pfispévky na ni.

Pfi zruseni spolecenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spole€enstvi, a to v&etné
nevypofadanych zavazk( spole¢enstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v
pomeéru velikosti spoluviastnickych podill kazdého vlastnika jednotky na spoleénych &astech.
Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podilil
kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na spole€nych
Castech.

Ma-li ke véem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné forme,
Ze méni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi
zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné formé..

Clanek XVI
Zanik spoleéenstvi

Spoleéenstvi zanika vymazem z rejstfiku spole¢enstvi viastnik(.
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Clanek XVl
Zavérecna ustanoveni

Zmeéni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi vybor bez zbyte¢ného odkladu jeho upIné znéni a
zalozi jej do sbirky listin ve vefejném rejstfiku a do katastru nemovitosti. To plati i v pfipadé,
jsou-li naleZitosti prohlageni uvedeny ve smlouvé o vystavbé.

Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfiméfené ustanoveni o
spolku (§ 1221 NOZ), kromé ustanovenf o shromazdéni delegatl, dil¢ich &lenskych schlzi a
nahradni ¢lenské schizi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb., a souvisejicich pfedpisl zejména
nafizeni vlady &. 351/2013 Sb. a provadéciho nafizeni vliady &. 366/2013 Sb.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi viastnikil jednotek u Méstského
soudu v Praze a jsou k dispozici u vyboru. 20.3

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne .77 ... 2018.



