DOMOVNI RAD

Spoleéenstvi vlastniki jednotek Nad Obei I 1416
IC: 26714329

(dale jen ,,Spole&enstvi vlastnikid*)

Uvod
Tento Domovni fad dopliiuje Stanovy naseho Spoledenstvi vlastnikiL.
Byl ptijat jednomyslIn& vlastniky domu na ¢lenské schizi
dne ............. 2018, kdy nabyl zavazné platnosti.

Domovni f4d stanovi zdvazna pravidla pro chovani a jednani vlastnikd a p¥islu§nikd jejich rodin,
piipadng jinych osob vyuZivajicich byt vlastnika. Hlavnim cilem Domovniho fadu je vymezeni
prav a povinnosti obyvatel domu, aby nedochézelo k narufovani sousedskych vztahii svévolnym
jednéanim nebo zanedbavanim povinnosti pfi idrzbg vlastnfho bytu nebo pii vyuZivani spolednych
prostor. Specificky charakter domu, kdy jednotlivé bytové jednotky jsou vzajemné provazany
spoleénymi &4stmi domu i rozvodnym systémem vyZaduje vzajemnou spolupraci a ohleduplnost,
které mohou ptisp&t ke klidného souZiti. Zku3enosti z dlouhodobého souZiti nas opraviiuji
vyzadovat dodrzovani Domovniho ¥adu i po pfevzeti bytovych jednotek do vlastnictvi.

CL.1 Povinnosti vlastnika a obyvatele domu.
a) Svym chovanim dba na dobré sousedské vztahy a vystfihd se zejména, aby svym
neptimé&fenym jednanim:

- ohrozil majetek ostatnich vlastnikd.

zneuzival zdroje vody a elektrické energie v mistech, kde neni méfena spotfeba.

znedidtoval Zivotni prostieditj. spole&né prostory a okoli domu.

nebo jinym zplsobem zneuZival spole&ny majetek nebo narufoval klid.

b)  Vlastnik neni opravnén bez souhlasu shromdZd&ni pronajimat &i jinak uZivat spoledné

¢asti domu a spoleéné pozemky.

¢) Vlastnik i obyvatel je povinen dodrZzovat tento Domovni fad a plnit pFijata usneseni

shromaZdéni.

QL2 Udrzovani Cistoty a poFadku spoleénych &asti domu.
a) Vlastnik je povinen zajistit pravidelny uklid pfislugné podesty a schodists, sklepnich
chodeb a pfistfesku na odpadky, dle rozpisu vyvé$eného na nast&nce SVJ.
b) Vlastnik je povinen zajistit pravidelny 1iklid snéhu dle rozpisu vyv&Seného na nasténce
c) Vlastnik je povinen zajistit po sobg tklid, pokud vyuZival dilnu, pradelnu, su§arnu,
ko&éarkarnu nebo jinou spolednou &ast domu vé&etnd pfilehlych pozemkda.

CL3 Ochrana majetku

a) V&ichni vlastnici a obyvatelé dbaji o bezpeénost svého soukromého i spole¢ného
vlastnictvi tim, Ze dbaji na fadné uzavieni domu, oba vchody i branku na horni
cesté.

b) Vlastnici a obyvatelé s trvalym pobytem v dom& mohou poskytnout kli¢e od vchodii i
dalsim osobdm, av§ak odpovidaji za fddné chovéni drZiteld kli¢t v dom&.

c) V ptipadé poZidru nebo havédrie vody je kazdy obyvatel povinen ulinit
bezodkladna opatfeni, aby zabrénil ohroZeni Zivota a zdravi jinych osob, jakoZ i
§kod¢ na majetku. K vyzvé o pomoc ostatnich lze pouZit sirénu zabezpeovaciho
systému né&kterého z bytl.

ClL4 Rezim na stfeSe a terasach
Konstrukce terasového domu vyZaduje tato opatfeni :

a) Na stfechu nelze svévolné& instalovat Zadné konstrukce nebo antény, pokud nejsou
spole¢né nebo nebyly schvaleny &lenskou schiizi
b) Terasu, kterd je soudasné stfechou spodniho bytu vlastnik udrZuje ve stavu, ktery



brani protékéani. do niziiho bytu.

c) Viechny ptedméty na terasich musi byt zabezpe&eny proti padu na jinou terasu
d) Rostlinstvo v okrasnych Zlabech nesmi znegistovat sousedniniZii terasu, a podilet
se tak na ucpavani odpadniho potrubi, jehoZ ust{ je bezprostfedné pod terasou.
e) Pfi letnim zavlaZovani Zlabi dbame, aby proud vody nedopadal téZ na sousedni
niZ§i terasu a nestrhdval s sebou &4sti rostlin a zeminy.
f) Provoz na terase nesmi naruovat, co do hluku, Zivot v ostatnich bytech.
CLs Sprava svéFenych pozemki

V dobé, kdy oba terasové domy spadaly pod jednu samospravu, byly pfilehlé pozemky po obou
stranich doml sv&feny n&kterym bytovym jednotkdm ke spravovani. Hlavni podminkou pro
ptid&leni pozemku bylo udrzovani zelend na vlastni néklady.

Rozdgleni sv&fenych pozemki tvofi ptilohu &. 1 tohoto domovniho ¥adu.

a) Na t&chto pozemcich se nesmi budovat Zadné konstrukce, které by omezily plochu
uréenou pro rostliny, kefe a stromy.

b) Pokud vlastnik bytové jednotky neni spokojen s udribou svéfeného pozemku jinym
vlastnikem, je opravnén navrhnout vyboru ¢i shroméazdéni sjednéni napravy.

c) Sprava svéfeného pozemku zanika pfi pfevodu jednotky novému vlastnikovi.

d) Vzhledem k dlouhodobé investici d¥ive uzivatelii, nyni vlastnikid bytovych jednotek,
formou své prace, i finanénimi prostfedky, nepfipadd nové pterozd&leni v uvahu.
Je viak mozné po vzdjemné dohod& dvou vlastnikii pozemky vyménit nebo svéfit do
spravy vlastniku bytové jednotky, ktery dosud pozemek nespravoval.

e). Svéfeny pozemek je nadale spolenym vlastnictvim SVJ a nelze jej pronajmout
tietim osobam.
) Za pravidelnou udrzbu a nekonfliktni vztahy spravcii sousednich pozemkti odpovidaji

ptisludni vlastnici.

CL6 DrZzeni domacich zvifat

) Vlastnik bytu je v souvislosti s drzenim zvifat v byté odpovédny za:
- bezpe&nost, aby zvifata neohroZovala a neobtéZovala ostatni obyvatele
- za potadek ve spole€nych prostorach, pokud je k drzeni zvifete vyuZiva
- za hygienu v t&chto prostorach ( zéapach, paraziti atd.)

b) O pripadném chovatelstvi zvifat miZe rozhodnout jen shromaZzdéni.

c) Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby domdaci zvifata hlukem a zapachem
neobt&Zovala ostatni obyvatele domu.

ClL.7  Adaptace byti

a) Adaptaci bytu se rozumi uprava mistnosti a rozvodi vody, plynu a el. proudu za
vstupnimi dvefmi bytu.

b) Adaptaci provadi vlastnik bytu na vlastni néklady dle pfedem schvélené¢ho projektu.

c) Vlastnik archivuje plan stavebnich uprav, zejména viech rozvodi a jednu kopii
téchto podkladli pfedd vyboru SVIJ.

d) S adaptaci bytu nesmi souviset Zddny zisah do celkového vzhledu domu nebo
zésahu do spolednych &asti domu.

€) S adaptaci bytu nesmi souviset Zadny zasah do bytu jiného vlastnika.

f) S adaptaci bytu nesmi souviset naru$eni statiky nebo spole¢nych rozvodnych siti.

CL8 Pronijem byt
) Vlastnik je povinen projednat prondjem bytu s vyborem SVIJ a poskytnout
informace o délce prondjmu, po¢tu osob a i¢elu prondjmu, jakoZ i o viech zmé&nach.
b) Piijpadnd zmé&na ucelu prondjmu ( byt — pracovidt¢ ) podléhd pfedem schvéleni
shromazdénim.
c) V této souvislosti je vlastnik bytu povinen sezndmit ndjemce se Stamovami a
Domovnim Fadem SVJ a zajistit jeho dodrZovani ve viech bodech.



d) Vlastnik jednotky v souvislosti s prondjmem jednotky vynaloZi pfiméfené usili, aby
n4jemniKy pfedstavil ostatnim obyvatelim domu.

CL.9 Domovnim ¥adem nejsou dotéena priva a povinnosti plynouci pro ob&ana

z jinych vieobecnd platnych zikonii, predpisi a natizeni CR.

V Praze 11. kvétna 2018 Vybor SVJ
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